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ANNEXE : Réglement du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation du bassin versant du FRASSU.

PREFECTURE DE LA GORSE DU SUD
Regu le

- 27 AVR. 2009

BUREAU de L'URBANISME
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1 - INTRODUCTION

1.1 PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

II contient toutes les régles qui permettent de savoir quelles sont les possibilités d'utiliser ou
d'occuper le sol ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent étre exercées
par les usagers

1.2 STRUCTURE DU REGLEMENT

TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d'application territorial du plan
Article 2 - Portée du réglement et des autres réglementations relatives 3 occupation des sols.
Article 3 - Division du territoire en zones.

Atticle 4 - Adaptations mineures.

TITRE II-DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

TITRE Ili -DISPOSITIONS :APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

SECTION 1 - NATURE DE "OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du soi admises

Article 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

suD
Article 3 - Accés et voirie PHEFEGWHE:E;: E:*BSE By
Article 4 - Desserte parles réseaux 27 AR 2909
Article 5 - Caractéristiques des terrains
BUREAU de L'URBANISME

Atticle 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies eremprises publiques

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme lot ou
une méme parcelle

Article 9 - Emprise au sol

Article 10 - Hauteur maximum des constructions
Article 11 - Aspect extérieur

Article 12 — Stationnement

Article 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article 14 - Coefficient d'occupation du sol

2 - REGLEMENT

TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux Articles L. 123.1 et suivants, et R. 123.21 e
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique sur l'ensemble du territoire de bord de mer de la commune de
GROSSETO PRUGNA comme délimité sur le document graphique.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
PRESCRIPTIONS LEGISLATIVES RELATIVES A L'0CCUPATION DES SOLS

1} Les dispositions du présent plan d'occupation des sols se substituent a celles des articles
R.111.1 a R.111.24 du Code de I'Urbanisme, 4 l'exception des articles R.111 2, R.111.3,
R.111.3.2, R.111.14.2, R-111-15 et R-111.21 qui restent applicables.

Les lignes de crétes et les talwegs seront & protéger

2) Les articles L. 1119, L.111.10, L.421.4 et L.421.5 restent applicables nonobstant les
dispositions de ce P.O.S.

rgisEFIEGTllﬁE BE,LA CORSE DU 3UD

3) Les dispositions du P.O.S doivent étre compatibles avec gament et
d'urbanisme :

- Loidu 09/01/1985  ( dite Loi Montagne) 2 7 AVR. 2008

- Loidu 03/01/1985  ( dite Loi Littoral) BUREAU de L'URBANISME
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- Loidu 08/01/1993  (dite Loi sur les Paysages)
- Loidu03/01/1992  (dite Loi sur I'Eau)

4) Les dispositions prévues aux titres 11 et III du présent réglement sont applicables sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation ou l'occupation des sols.

5) Les cessions gratuites de terrains a la collectivité seront prises en compte pour le calcul de
la superficie minimum et du C O 8.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles. Le plan délimite également les terrains classés comme espaces boisés 4 conserver,
protéger ou a créer. Y figurent aussi, les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général,

Répartition des différentes zones et des secteurs:

1 / Zones urbaines:
- Zone UC —secteur UCH
-~ Zone UD - secteurs UDa et Udb et UDe¢
- Zone UE - secteurs UEa et UEb

- Zone ULI

- Zone UL2

- Zone UL3

- Zone UL4

- Zone UL5
2/ Zones naturelles:
Zones NA - INA , IINA, IINA avee k secteur IIINAT, ?HEFEGTME::;: ;:: BSE D sub
Zone NB 27 VR, 2009
Zone NC- secteurs NCi, NCI

BUREAU de L'URBANISME

Zone ND- secteurs NDa, NDb, NDi,ND]
ARTICLE 4 -ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant 4 l'application stricte des réglements de zone concernent
les adaptations rendues nécessaires par le caractére des constructions avoisinantes.
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Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicables 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité ou tout au moins de ne pas aggraver la non
conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.

Il est & noter que la partie de commune située entre le CD55 et la mer reléve de la protection
des sites inscrits et que tout aménagement du site doit étre soumis a l'avis de ' Architecte des
Batiments de France.

ARTICLE 5 - DIVERS: :
1-Toute construction pourra &tre soumise  >avis de I’architecte conseil de la commune

2- Les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrage ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés
accomplissement des mesures de détection, et, le cas échéant, de comservation ou de
sauvegarde par 1’étude scientifique conformément a la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 et &
son décret d’application n°® 2002-89,

ARTICLE 6 - APPLICATION DU PLAN DE PREVENTION DES RRISQUES
D’INONDATION DANS LE BASSIN VERSANT DU FRASSU.

En application de 1’arrété préfectoral N° 06-0186; en sus des régles propres aux zones
concernées par le PPRI du FRASSU, s’appliquent celles contenues dans le réglement
spécifique du PPRI. Le réglement propre du PPRI est porté en annexe du présent réglement.

Le PPRI étant une servitude d’utilité publique, le zonage réglementaire et e reglement des
zones du PPRI sont portés dans le dossier relatif aux servitudes d*utilité, en annexe du PLU.

Sur le plan de zonage la zone rouge du PPRI (zone inconstructible) est identifiée par des
hachures dans le sens nord-sud accompagnées du chiffre 1 et la zone jaune (zone de
précaution) est identifiée par des hachures dans le sens est-ouest, plus larges, accompagnées
du chiffre 2.

PREFECTURE DE LA CORSE pu Sub
Recu le

27 AVR. 2003

BUREAU de L'URBANISME
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